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EXPOSE DU LITIGE

- Par acte sous seing: pnve du i juin: 2006 la: SCI‘, consenn un baleeuble a
Madame Elisabeth de SQEEMSMM?ortant sur des locaux & tisage dhabitation situés 46 avenue .
-du Président Wilson 4 Paris 75016 moyennant un loyer mensuel de 800 €uros et le versement
d’un dépbt de garantie de-1600euros. =~ o .. : :

Le bailleur expose que le contrat est en réalité soumis aux dispositions de la loi du 6
juillet 1989 dans la mesure oil le logement donné & bail n’est pas un local meublé. I fait valoir
que le congé délivré le 4 mai 2009 par 1a SCT Wl est Justlﬁe par la décision de reprendre le
bien au profit d’un associé de 1a SCI.

Vu I’assignation délivrée 4 Madame Elisabeth de SO le 1° février 2012, 2 la
requéte de la SCI S

Vules co_nclusioi_xs. et I’argumentation développée par les parties, représentées chacune
par son conseil lors de I’audience du 5 juin 2012 2 laquelle Paffaire a été évoquée.

MOTIFS DE LA DECISION

Sur le congé pour reprise

L e bailleur peut en application des dispositions de P’article 15-1 de laloi du 6 juillet 1 989
donner 4 son locataire congé des lieux loués notamment pour reprise dés lieux pour y habiter.

Le congé doit 4 peine de nullité, étre délivré dans cette hypothese six mois avant
Pexpiration du bail en cours et le propnetaxre doit indiquer “en cas de reprise, les nom, adresse
du bénéficiaire-de la reprise, qui ne peut étre que le bailleur, son conjoint, son"concubin ou la
personne avec laquelle il est 1ié par un PACS, ses ascendants et descendants ou ceux de son

conjoint..”

En espéce le bail a été reconduit pour trois ans & compter du 1° juin 2009, I’ écheance
du bail mtervenant le 31 mai 2012.

Par exploit d’huissier du 4 mai 2009, le bailleur a notifié 2 la défenderesse congé pour
reprise & effet du 31 mai 2012 y indiquant le bénéficiaire & savoir Monsieur RENENNK S‘

associé de la SC1 GlEER.
Le congé est _d_onc régulier en la forme comme 'ayant été délivré dans les délais prescrits.

1l w’appartient pas au. tribunal d’exereer un contrdle des motifs ou mob11es de lareprise
sauf s’il est établi que la reprise est franduleuse.

En I’espéce le congé a été délivrée avant méme 1a reconductlon mennale du ba11 etun
mois avant la délivrance d’une assignation aux fins d’acquisition de la clause résolutoire. Or la

WMWMMMMWME 1 étant

destinataire le 8 aofit 2008 d’une injonction de procéder & divers travaux dans un délai de trois



mois afin de remédier aux- msalubntés du logement notamment concernant les installations
sanitaires et leur raccordement aune descente d’eaux vannes

Par j jugement du24 novembre 2009 rendu sous le beneﬁce de 1 exécution prowsmre le
Tribunal d’instance du 16° arrondissement de Paris a notamment débouté la SCI S i sa
demande:de résiliation:de bail constatant: que Ie commandement de-payern’avait pas été délivré
de bonne f01 e:t fa;t mjnnctlon au baﬂleur de:- daEnielis

> executer tous travaux nécessaires aﬁn que l’evacuatlon des eaux usées-dela.baignoire et'du’;
lavabo soit assurée en permanence et de fagon gravitaire..,

» raccorder la conduite du cabinet d’aisances & désagregatlon mécanique sur une descente d’eaux
vannes de diamétre suffisant et convenablement ventilée,

» supprimer I’appareil si sa mise en conformité ne peut étre exdcutée,

» exéeuter tout travaux annexes strictement nécessaires a titre de complément direct des travaux' ;
précédemment décrits et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces;

et ce dans un délai de deux mois & compter de la signification de la  présente declslon et passé ce
délai sous astreinte de 50 euros par jour de retard.

Le Tribunal reléve que le bailleur ne s’est pas exécuté et que ’obstruction pre’tendument
opposée par la locataire 4 toute intervention n’est pas démontrée. Ce moyen est & nouveau
allégué. Le bailleur n’apporte toujours pas les éléments de preuve  cet effet.

L’affaire est pendante devant la Cour d’ Appel, aucun travaux n’est entrepris a1ns1 quele
démontre le contrdle opéré par la Mairie de Paris en date du 24 avril 2012.

Le bailleur-a fait dehvrer congé et dans le: méme temps ass1gnat10n en acqulsmon de
clause résolutoire aprés une demande de mise aux normes du locataire. Le bénéficiaire de la
reprise, &gé de 71 ans, a subi deux accidents vasculaires cérébraux limitant son autonomie. Au
regard de ces éléments, de la consistance et de I’état d’indécence des locaux repris, il est
invraisemblable-que ce dernier ait I’intention d’en faire sa résidence 4 titre principal. .

Il y a donc lieu de considérer que le congé pour reprise délivré le 4 mai 2009 a un
caractere frauduleux, qu’il est nul et ne peut produire aucun effet. :

La SCI SSlR sera en conséquence déboutée de sa demande de validation de congg.

Le congé n’étant pas validé, il n’y a lieu de statuer sur la demande subsidiaire de délais
formée par la locataire. '

Sar les autres demandes

" ‘La nature de la décision rend inutile le prononcé de I’exécution provisoire.

“"lin'y'a lie d'application de Tarticle 700 dix codé depr

La SCI 48 qui succombe supporte les dépens. .~




'PAR CES MOTIFS

Le Trlbunal stafuant par Jugement mis 3 dlspogitiqp au greffe, cpntradictoir_e et en

premier ressort,

Dit que le congé pour réprise délives par 1a-SCI M 1 4 mai 2009 a un caracére
franduleux, . R s St R LA

- Dit qa’il est nul et de nul eft‘et

Déboute-1a SCT- SR de sa demande de Vahdahon de conge pour repnse

Dit n’y avoir heu a executmn provisoire et & 'apphéatlbn de Particle 700 dﬁ code de
procédure civile, o e .

Ll

‘Condamne la SCI*- aux dépens. -
LE GREFFIER

LE VICE-PRESIDENT
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